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temeljem ¢&lanka 27. Statuta Opéine Sestanovac (Sluzbeni Glasnik Opéine
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1. UVOD

Zakonom o prostornom uredenju i1 gradnji (NN broj 76/07) ¢lankom 47. propisana je izrada
cetvorogodiSnjeg IzvjeS¢a o stanju u prostoru kojeg razmatra predstavnicko tijelo jedinice
lokalne samouprave, a koje sadrzi analizu stanja i trendova prostornog razvoja na temelju
obveznih prostornih pokazatelja o stanju u prostoru, analizu provodenja dokumenata
prostornog uredenja i1 drugih dokumenata te ocjenu stanja i prijedloge za unapredenje
prostornog razvoja s planom aktivnosti i prijedlogom prostornih pokazatelja za naredno
razdoblje.

Izrada Prostornog plana uredenja Opéine Sestanovac zapoceta je kada je na snazi Zakon o
prostornom uredenju (NN RH broj 30/94). Naime, navedenim Zakonom uvodi se obveza
prac¢enja stanja u prostoru kroz izradu Izvje$€a o stanju u prostoru, odnosno obvezu izrade
Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru koji se upravo temelji na spomenutom
1zvjes¢u. Vaznost navedenih dokumenata o prostoru ograni¢ava se na rok od dvije godine iz
razloga zbog ceSfeg azuriranja prostorno-planske dokumentacije u cilju $to kvalitetnije
organizacije, koriStenja i namjene prostora kao najvrjednijeg nacionalnog dobra. [zmjenama i
dopunama Zakona o prostornom uredenju (NN RH broj: 68/98) u spomenutom poglavlju
doslo je do znacajnije izmjene kojom se razluCuje Siroki pojam “dokumenti prostornog
uredenja” na dva formalno i sadrZajno razli¢ita pojma i to:
- dokumenti pracenja stanja u prostoru (dvogodisnje izvjes¢e o stanju u prostoru
1 dvogodisnji program mjera za unapredenje stanja u prostoru),
- dokumenti prostornog uredenja (Strategija i Program prostornog uredenje
Drzave, te prostorni planovi temeljem kojih se, sukladno zakonu, provode svi
zahvati u prostoru).

Imaju¢i u vidu iznijeto, uocljivo je kako su za kvalitetno funkcioniranje jedinice lokalne
samouprave 1 uprave IzvjeS¢e o stanju u prostoru, te Program mjera za unapredenje stanje u
prostoru ¢inili temeljne dokumente u gospodarenju prostorom. Kvalitetna oganizacija,
namjena 1 koriStenje prostora osnovni su preduvjet svim ostalim aktivnostima koje definiraju
razinu svekolikog Zivota na odredenom podrucju.

Poslijednje 1zvjeSc¢e o stanju u prostoru, te Program mjera za unapredenje stanje u prostoru, na
osnovu navedenih zakona, izradena su 2000. godine 1 predstavljala su vaze¢i pravni osnov za
izradu Prostornog plana uredenja Opéine (PPUO) Sestanovac. U Programu mjera za
unapredenje stanje u prostoru je navedeno da se izradi Plana pristupi nakon dono$enja PPZ
Splitsko-dalmatinske koji je donesen krajem 2002. godine.

Izradom ovog cCetverogodiSnjeg IzvjeS¢a o stanju u prostoru za razdoblje 2008. do 2012.
godine osnazuje se pravni osnov za donosenje PPUO Sestanovac zapocet prema navedenim
dokumentima 1 prijedlogom za unapredenje prostornog razvoja s planom aktivnosti i
prijedlogom prostornih pokazatelja za naredno razdoblje.



2. 1ZVJESCE O STANJU U PROSTORU

2.1. POKRIVENOST PODRUCJA OPCINE SESTANOVAC PROSTORNIM
PLANOVIMA

Prostorno-planska dokumentacija koja je do sada izradena za podru¢je danasnje opcine
Sestanovac je Prostorni plan bivie opéine Omis (iz 1990. god), izraden je prije vise od deset
godina, te predstavlja dokumenatciju starije generacije, odnosno izraden je prije demokratskih
promjena 1 novog ustroja RH. Samim tim njen smisao i znacaj za planiranje i uredivanje
prostora na ovom podrucju je neprimjeren, u odnosu na nove razvojne postavke, teritorijalno
ustrojstvo, kao 1 na zakonsku regulativu iz ovog djelokruga.

Sveobuhvatnim promejenama koje su nastale na prostoru RH, proizisla je potreba da se u
djelokrugu prostornog planiranja i uredivanja prostora usklade odnosi na nacin koji bi
djelotvornije doprinio ostvarivanju ciljeva u provodenju aktivnosti na o€uvanju i unapredenju
covjekova okoliSa. Zadatak novog pristupa u planiranju uredenja prostora ocituje se
prvenstveno kroz izradu dokumenata prostornog uredenja koji ¢e usmjeravati i usuglasavati
interese 1 djelovanja svih korisnika prostora na nac¢in da se maksimalno zastite njegovi resursi,
a istodobno ne ugroze njegove najvece vrijednosti.

Prema tome, u daljnjem razvoju najveci znacaj ima kategorija zastite, oCuvanja i unapredenja
prirodnih, spomenickih, ruralnih i urbanih vrijednosti prostora, temeljenih na kategorijama
kvalitete zivota 1 rasta naselja. Naselja, u buduénosti, svoj razvoj trebaju temeljiti prvenstveno
na kontinuitetu urbaniteta, te poboljSanju uvjeta Zivota i rada uz istodobno ocuvanje i
unapredenje stanja okoliSa 1 stvorenih vrijednosti koje naselje tvore kao posebnost.

Osim prostorno planske dokumentacije viseg ranga (dokumentacija na razini RH) za podrucje
opéine Sestanovac, kao jedini vazeéi prostorno-planski dokument jest Prostorni plan opéine
Omis (donijet 1988. godine). Isti je donijet za plansko razdoblje do 2015. godine i obuhvaca
cijelo podrucje nekadasnje opéine Omis, kojem je pripadao, kao i prostor danasnje Opcine
Sestanovac.

Plan predstavlja osnovni planski dokument temeljem kojeg se vodila politika prostornog
razvoja, te reguliralo prostorno uredenje i organizacija podrucja. Plan je izraden sukladno
Zakonu o prostornom planiranju i1 uredivanju prostora. Manja izmjena 1 dopuna ovog plana
donijeta je 1990. godine.

Navedenim planom utvrdena je mreZa naselja i razmjeStaj stanovnika na nacin da je grad
Omis predstavljao centralno naselje (8700 stan.) dok je Sestanovac planiran kao podrucni
centar s pripadnim gravitacijskim podrucje (9500 stan.).

Sukladno propisima, Planom su utvrdene i granice gradevnog podrucja naselja, radnih zona,
male privrede, energetike, turistiCkih zona, zona mjeSovite namjene, te eksploatacijskih zona.
Istodobno su oznacene i negradive povrSine u Sto spadaju: - poljoprivredne povrsine, Sume 1
zaStitno zelenilo, infrastrukturne povrSine, zastiCena podru¢ja 1 prostori graditeljskog
naslijeda, odnosno zone posebne namjene.



Planirane povrSine za Sirenje naselja odredene su sukladno potrebama za prostorom svake
pojedine mikrolokacije (zone), a u odnosu na o¢ekivani broj stanovnika. Iste su uskladene s
planiranom mrezom naselja i sustavom centara.

Tako je Prostornim planom kao temeljnim prostorno-planskim dokumentom, naselje
Sestanovac (srediSte danasnje opcine), planirano izgradivati temeljem obvezatnog plana
uredenja manjeg naselja.

Obzirom da je u vremenu poslije 1995. godine, od podruéje Opéine Sestanovac izdvojena
nova Opcéina Zadvarije, u ovom IzvjeS¢u izostavit ¢e se dijelovi 1 rjeSenja spomenutog
Prostornog plana koji se odnose na to podrucje (spomenicka bastina — kulturna i prirodna, i
dr.).

Prema tome Prostorni plan bivSe op¢ine Omis jo§ uvijek predstavlja jedini vazeéi prostorno-
planski dokument za ovo podrudje.

2.2. VREDNOVANJE POSTOJECE PROSTORNO PLANSKE
DOKUMENTACIJE

Sagledavajuci rjesenja i odrednice Prostornog plana (bivse) opéine Omis koji je donesen je
1988. godine, obzirom na obuhvat plana isti se odnosio na cetiri danasnje jedinice lokalne
samouprave (Grad Omis, Opéine Dugi Rat, Sestanovac i Zadvarije), moze se reéi da je plan
zadovoljavaju¢i u generalnom sagledavanju i rjeSavanju prostora Grada Omisa, ali ne i
spomenutih Opc¢ina. Klju¢na je primjedba da (po ovom Planu) generator opéeg razvitka ne
moze biti samo industrijski razvoj, pogotovo ne rjeSenja koja predvidaju industrijske
programe neposredno uz obalu. Prostorni plan bivSe op¢ine Omis ne nudi bitno kvalitetna
rjeSenja niti odgovara danas aktualnim potrebama i opredjeljenjima. Prema tome, plan osim
Sto ima znatan provedbeni znaCaj za Grad OmiS te njegovo Sire podrucje, u novonastalim
uvjetima nema kvalitetnu osnovu za organizaciju i razvoj opéine Sestanovac, pa u narednom
razdoblju treba pristupiti izradi novih planova. S obzirom na novi teritorijalni ustroj, nove
zakonske propise ovo podrucje zahtjeva dalje sustavno planiranje uz azuriranje dokumentacije
u skladu s izmijenjenim potrebama i uo¢enim nedostacima. Do dono$enja Zupanijskog
prostornog plana smatralo se da nije potrebno donositi nove prostorne planove ve¢ provesti
postupak izmjena i dopuna postojec¢ih planova. Kako je za prostor nove opéine Sestanovac
neophodno potrebno uskladenje Plana, odnosno njegova izmjena, to bi se, kroz isto, obradili
novi zahtjevi za koriStenjem prostora (gradevna podrucja i dr.).

U odnosu na nove zahtjeve i spoznaje o koriStenju prostora, poglavito u novim uvjetima
nastalim teritorijalnim ustrojstvom RH, zakljuCuje se kako ovaj Prostorni plan ne nudi
aktualna rjeSenja u osmisljavanju ovog prostora. Stoga je neophodna minimalno njegova
izmjena kojom bi se bar izvrSilo uskladenje s novim zakonskim propisima koji reguliraju
djelokrug uredenja prostora.

Buduéi da u proteklom razdoblju, za podrudje opéine Sestanovac, nisu izradivani odredeni
planovi detaljnijeg stupnja razrade i uredenja podrucja, uocava se znacajan nedostatak ukupne
planerske osnove, a $to je vrlo bitno u daljnjim koracima razvitka ovog podrucja.



2.3. KONCEPCIJSKA OBILJEZJA PROSTORNOG RAZVITKA

2.3.1. OSNOVNI PODACI O OPCINI I PROBLEMI U DJELOKRUG
PROSTORNOG UREDENJA

Prostor bivSe op¢ine Omis$ teritorijalno je obuhvacao podruc¢je od 379 km2 s vrlo razli¢itim i
specifiénim podruc¢jima, pa samim tim i gospodarskim perspektivama. Sukladno tome, a i
planskim postavkama prostor je podjeljen na priobalje, Setanovacki kraj i zamosorje. Koncept
svekolikog razvoja tog prostora postavljen je u prostornim planovima bivse opéine, medutim
njegova razrada, kao i mjesto i uloga u novoformiranom teritorijalnom ustrojstvu tek slijedi.

Danasnja opéina Sestanovac ima povrsinu od 89,54 km?. Opéina grani¢i s Gradom OmiSem
na zapadu, s opé¢inama Lovre¢ i Cista Provo na sjeveru, na istoku s opéinom Zagvozd i na
jugu s op¢inama Zadvarje, Brela 1 BaSka Voda.

Problemi koji se ocituju u dosadasnjem razvoju ovog podrucja, a koje je zatekla
novoformirana opé¢ina, mogu se svrstati u nekoliko karakteristi¢nih cjelina:

- Nerazvijenost gospodarske strukture i jednostranost gospodarskog razvoja.

- Kretanje stanovniStva op¢ine u posljednjem dvadesetogodisSnjem
razdoblju ukazuje na kontinuirano slabljenje demografske osnovice. U tom
razdoblju stanovnistvo je u apsolutnom iznosu opalo za oko 30%.

- Na podruéju opéine u proteklom razdoblju nije ureden sustav odvodnje otpadnih
voda s odgovaraju¢im predtretmanom.

- NerijeSen je problem odlaganja komunalnog i ostalog otpada §to negativno
utjeCe na okolis.

- Naselja su izuzetno mala i disperzna, te neadekvatno opremljena komunalnim
sadrzajima 1 sadrzajima druStvenog standarda.

- Proteklo razdoblje karakteriziralo je, kao posljedica demografskih kretanja,
napustanje poljoprivrednih povrSina i prirodnu devastaciju poljoprivrednih
podrugja.

- U podrucju zemljisne politike predstoje brojni zadaci bez ega se ne ocekuje
znatnije unapredenje stanja u podrucju prostornog uredenja. Opcina je
naslijedila nesredenu informatiku o zemljistu, a posebno o zemljiStu u
drustvenom vlasnis$tvu koje bi urbanisticki trebalo pripremiti.

Zateceni problemi zahtijevaju postupnu sanaciju i rjeSavanje u odnosu na utvrdene prioritete u
cilju sancije, modernizacije i razvitka ovog izuzetno vrijednog podrucja.

2.3.2. KONCEPCIJSKA OBILJEZJA PROSTORNOG RAZVITKA TEMELJEM
POSTOJECIH PROSTORNIH PLANOVA

Koncepcijska obiljezja razvoja opcéinskog podru¢ja u dosadasnjim razvojnim planovima
postvljena su utvrdivanjem prostorno-strukturnih modela, te u odnosu na njih utvrdivanja
mjesta 1 uloge pojedinih podrucja u odnosu na Sire prostorne sustave.

Tako su osnove koncepcije prostornog razvoja, ovog podrucja, rezultat usvojenih ciljeva i
opredjeljenja buduceg razvoja koji uvazavaju mogucnosti uskladenog razvoja bitnih sustava



(infrastruktura, stanovanje, poljoprivreda, razni vidovi zastite i sl.). Stoga se u utvrdivanju
koncepcije prostornog razvitka krenulo od slijedec¢ih pretpostavki:

- Da Opéina Sestanovac predstavlja dio metropolitanskog podrugja Splita pa u
globalu pripada njegovoj regionalnoj gravitaciji. Dosadasnji koncept razvoja po
kojem su se regionalna podrucja, u pravilu, odnosila vrlo podredeno 1 zavisno
prema urbanim centrima, za koje je industrijalizacija bila dugo vremena element
urbane koncentracije, potrebno je zamjeniti suvremenim konceptom u kojemu se
gradovi (makroregionalni centri) oslobadaju takvog koncepta, a Sira regionalna
podrucja dobivaju na znacCenju, uspostavom nove regionalne komplementarnosti
(razvoj poljoprivrede, dislokacija pogona Ciste industrije i sl. na preriferna
podrucja, te razvoj specificnog vida rekreacijskog i izletnickog turizma i sl.).

- Da se povijesno naslijedena mreza naselja na ovom prostoru formirala u
mjestima dominacije poljoprivrede, te uz vazne prometnice. Na podruc¢ju opéine
Sestanovac izdvaja se svega 9 samostalnih naselja od kojih je najperspektivnije,
obzirom na smjeStaj uz magistralnu prometnicu, sjediSte opéine tj. naselje
Sestanovac. Analizirajuéi dosadasnji razvitak, utvrduje se kako nisu postignuti
uvjeti za jacu koncentraciju stanovnistva (sva naselja danas imaju manje od 1000
stanovnika) i1 gospodarskih djelatnosti, tako da je to podrucje bilo pod jakim
utjecajem makroregionalnog centra — Splita, Sto je postupno i dalje uvjetovalo
prelazak dnevnih migracija u trajne. Takvo naslijede, uprkos odredenim
nastojanjima u proteklom razdoblju (nakon formiranja Op¢ine) jos uvijek u velikoj
mjeri otezava organizaciju naselja (opCine) u sustav dostatan moguénostima
provodenja racionalnog i ravnomjernijeg komunalnog opremanja svih dijelova
op¢ine. Bez obzira na sve, organizacija prostora i zivota u njemu ipak ¢e zadrzati
oblik koji mu namecu geografske prilike, tj. koriStenje onih dijelova prostora koji
pruzaju moguénosti racionalne organizacije 1 kvalitetnijih uvjeta za Zivot.
Rezidencijalni prostori i dalje ¢e uglavnom slijediti zapoceti proces okupljanja
stanovnika oko op¢inskog sredi§ta — Sestanovca. Da bi se sprije¢ila daljnja
migracije iz naselja i dalje je potrebno maksimalno raditi na razvoju kvalitetne
komunikacijske mreze i opreme komunalnim sadrzajima i sadrzajima druStvenog
standarda. To zanc¢i da je i dalje potrebno proteZzirati proces urbane opreme naselja,
odnosno stvaranje socijalnog miljea pogodnog za kvalitetan Zivot. Obzirom na
stanje forsiranje takvog koncepta znatno poskupljuje razvoj privrede. Medutim,
bez paralelnog tijeka u razvoju vrlo je teSko vjerovati u moguénost stabilizacije
zivota u ovoj sredini.

- I dalje je razvitak potrebno zasnivati na racionalnom koristenju prirodnih
rasursa i stvaranja ambijenta za zdrav zivot. Komparativne prednosti za
razvoj poljoprivrede jos uvijek nisu iskoristene buduci da se radi o kraSkim
suhim poljima koja zahtijevaju kvalitetna rjeSenja za navodnjavanje. Daljnji
razvitak gospodarstva potrebno je prvenstveno uskladiti sa specificnim
zahtjevima zaStite voda 1 izvorista, te okoliSa uopce. Stoga jos uvijek nije
na tim izvorima moguce osigurati ubrzan gospodarski ravoj. Zato se ponovno
naglaSava potreba izrada studija i programa za njihovo koristenje kako bi ih se
razumno dovodilo u funkciju privredivanja, odnosno maksimalno zastitilo od
pogresne uporabe ili pak neracionalnog koriStenja.



- Dajeidalje najveca prednost ovog podrucja upravo u njegovom povoljnom
geoprometnom poloZaju, na vaznoj transverzalnoj okosnici razvoja i blizini
turisticki orijentiranog priobalja. Stoga i dalje razvitak ovog podrucja, a
posebno afirmaciju njegovog geoprometnog polozaja, treba usmjeravati ve¢ kroz
zupanijske razvojne planove.

U svakom sluc¢aju buducéi razvoj ovog podrucja, poglavito nakon izdvajanja naselja Zadvarije
u samostalnu op¢inu, potrebno je osmisljavati kao dio Sireg regionalnog prostora. To zanci da
se razvoj treba temeljiti na zajedniCkom rjeSavanju velikih infrastrukturnih sustava (promet,
elektroopskrba 1 sl.) te zajedniCkom rjeSavanju nagomilanih problema u djelokrugu zastite i
unapredenja ¢ovjekova okolisa.

Prioritet je i1 dalje sustavno, ali postepeno ozivljavanje gospodarstva, te forsiranje onih
djelatnosti koje koriste konkurentne prednosti podrucja (Cisti industrijski pogoni, skladista,
servisi, poljoprivreda, rekreacijski, izletni¢ki i sportski turizam 1 sl.). Svakako uz to treba
strogo voditi racuna o razvoju i Sirenju naselja sukladno demografskim kretanjima.

2.3.3. RAZLOZI ZA 1ZMJENU I/ILI DOPUNU, ODNOSNO IZRADU NOVE
PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

Iako je ve¢ u prethodnom Izvjes¢u o stanju u prostoru, nakon formiranja opcéine Sestanovac,
ukazano na potrebu izmjene postojee prostorno planske dokumentacije, odnosno na potrebu
izrade nove 1 ovog puta kratko ¢emo se osvrnuti na to.

Skromna osnova koja se ocitovala u dosada nepostojanju azurne prostorno planske
dokumentacije na svim razinama Opéine Sestanovac jo§ jednom ukazuje na potrebu hitnih
akcija ako se Zeli na bilo koji nacin osigurati kvalitetna perspektiva ovog prostora, pa samim
tim i njegova daljnja funkcija kao jedinice lokalne samouprave i uprave.

Naime, u proteklom razdoblju, od gotovo pet godina, nakon dono3enja PPZ Splitsko-
dalmatinske niSta se nije dogodilo glede osmisljavanja politike uredenja podrucja Opcine
Sestanova. U listopadu 2002., pristupilo se izradi novog Prostornog plana uredenja Op¢éine
(PPUO) Sestanovac, koji je, nakon konatno provedenog zakonskog postupka izrade i
ishodenja svih potrebnih suglasnosti, potrebno donijeti od strane Op¢inskog vijeca.

Izrada drugih prostornih planova, koji su predvideni zakonom, definira se prostornim planom
(PPUO) kao temeljnim dokumentom.

Planiranje, odnosno uredivanje ovog vrijednog prostora mora postati trajan, ali i kontinuiran
zadatak nositelja lokalne samouprave i uprave.



3. PRIJEDLOG ZA UNAPREDENJE PROSTORNOG
RAZVOJA

3.1. KARAKTER I ZADATAK PRIJEDLOGA

Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN RH broj: 76/07), osim Izvje$¢a o stanju u
prostoru, kao vazan dokument prac¢enja stanja u prostoru, vise ne predvida donoSenje Program
mjera za unapredenje stanja u prostoru.

Obzirom na zakonsku odredbu kojom spomenuti dokument spada u dokumente pracenja
stanja u prostoru, logi¢no je da se Prijedlog za unapredenje prostornog razvoja treba temeljiti
na utvrdenjima iz IzvjeSc¢a, tj. isti treba predlozZiti sve potrebne aktivnosti kako bi se
unaprijedilo evidentirano stanje u organizaciji, namjeni i koriStenju prostora.

Sukladno prednjim zaklju¢cima, imajuci u vidu razdoblje od 2008. do 2012. godine Prijedlog
za unapredenje prostornog razvoja trebao bi sacinjavati minimalno potrebne, i u ovom
trenutku sagledive, aktivnosti kojima ¢e se ostvariti najosnovniji preduvjet za razvoj podrucja
opéine Sestanovac.

Prema tome Prijedlog za unapredenje prostornog razvoja predstavlja operativni dokument pa
stoga u svom sadrzaju upravo treba biti stvaran, tj. mora sagledati stvarne moguc¢nosti jedinice
lokalne samouprave i1 uprave bez obzira na potrebe u djelokrugu prostornog planiranja.

3.2. IZRADA DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA

Novim prostornim planom - Prostornim planom uredenja Opéine (PPUO) Sestanovac
definirala se potreba izrade ostalih planova uzih podruc¢ja koji su predvideni zakonom, a za
koje se cijenila potreba izrade sukladno postoje¢im propisima i prostorno-planskim rjeSenjima
novog Plana.

Sukladno predloZzenom, odnosno utvrdenim d¢injenicama, u narednom cetverogodisnjem
razdoblju potrebno je:

1.  Usvojiti novi Prostorni plan uredenja Opéine (PPUO) Sestanovac kao temeljni
dokument prostornog uredenja ove opcine kojim ¢e se definirati osnovni ciljevi
prostornog razvoja kao 1 temeljna organizacija 1 namjena prostora. Koncepcija
prostornog razvitka ovog prostora zasniva se na usporednim razvojnim prednostima
podrucja op¢ine (vodni resursi, energetski potencijal, poljoprivreda, specifi¢ni oblici
turizma 1 rekreacije), ograni¢enjima u koriStenju prostora u odnosu na zastitu okoliSa
kao cjeline, novom druStveno politickom 1 gospodarskom okruzenju kao 1
administrativno-teritorijalnom ustroju te iskazanim opredjeljenjima u buducoj obnovi i
revitalizaciji podrugja.



2.  Planom (PPUO) je utvrdena obveza izrade sljedeéih planova uzih podrucja:

POVRSINA
BR. PLAN Naselje NAZIV ha
1 UPU Kresevo Golf park Sestanovac 130.0
2 UPU Sestanovac Nejasmiéi - Sport i rekreacija 3.0
3 UPU Sestanovac Nejasmici - Naselje 3.9
4 UPU Sestanovac Babic¢i - Naselje 7.5
5 UPU Sestanovac Sestanovac-Zapad (Radna zona) 34.4
6 UPU Sestanovac Sestanovac - Istok (Radna zona) 10.9
7 UPU Sestanovac Sestanovac - Cvoriste (Turizam) 3.7
8 UPU Kresevo Kresevo-Polje - Naselje 14.5
9 UPU Katuni Katuni polje - Naselje 23.6
10 UPU Sestanovac Sestanovac - Naselje 85.4
11 UPU  Sestanovac Vukus$i¢i Donji- Naselje 4.4
12 UPU Sestanovac i Katuni  Mala Zraéna luka Sestanovac 115.3
13 UPU Katuni Vukusié¢i Gornji - Naselje 14.2
14 UPU Katuni Mercepi Gornji - Naselje 13.0
15 UPU Katuni Dvorup - Gospodarska zona 38.5
16 DPU Zezevica Saki¢ - Gospodarska zona 2.3
17 DPU Zezevica Jasen - Farma- Gosp. zona 33
18 DPU Zezevica Privija - Radna zona 0.7
19 UPU Zezevica Zezevica- Naselje 30.5
20 UPU Grabovac Grabovac - Sport i rekreacija 6.1
21 UPU Zezevica Spomen park Cikesi 53
22 UPU Kresevo Novo groblje 4.1

U cilju provodenja odrednica Prostornog plana uredenja Op¢ine Sestanaovac (Plana) utvrdene
su smjernice za izradu dokumenata prostornog uredenja:

Urbanisticki plan uredenja opéinskog sredista Sestanovca 85,4 ha, Planom uredenja i
obnove opcinskog srediSta utvrdit ¢e se temeljna organizacija prostora, zastita prirodnih i
kulturnih 1 povijesnih vrijednosti, idejna rjeSenja komunalne infrastrukture i prioriteti u
obnovi, koriStenje i namjena prostora s prijedlogom prvenstva njihovog uredenja. Unutar
UPU-a ¢e se odrediti granice obuhvata Detaljnih planova uredenja. Do izrade plana
omogucuje se gradenje u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja kao interpolacija i
rekonstrukcija postojecih objekata.

Urbanisticki  planovi uredenja ostalih naselja obuhvacaju zone mjeSovite namjene
(izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja). Unutar izgradenog dijela naselja
Urbanistickim planom potrebno je detaljnije razraditi ulicnu mrezu 1 komunalnu
infrastrukturu u naselju na nacin da se osigura kolna dostupnost minimalno do prostornih
cjelina ujednacenih karakteristika uredenja 1 koriStenja. Planirati novu regulaciju
neizgradenog gradevinskog podrudja te uvjete za rekonstrukciju i zamjenu postojeéih
gradevina i gradnju novih gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.
Do izrade plana omogucuje se gradenje u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja kao
interpolacija 1 rekonstrukcija postojecih.



Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone Dvorup — Katuni, proizvodna (I) 38,5 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Urbanisticki plan uredenja u svrhu
uredenja podruc¢ja i opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana
nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podrucjima.

Urbanisti¢ki plan uredenja gospodarke zone Sestanovac istok, poslovna (K) 10,9 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Urbanisticki plan uredenja u svrhu
uredenja podrucja i opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana
nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podruc¢jima.

Urbanisti¢ki plan uredenja gospodarke zone Sestanovac zapad, poslovna (K) 34,4 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Urbanisticki plan uredenja u svrhu
uredenja podrucja i opremanja komunalnom infrastrukturom. Dio zone se moze urediti za
slobodnu carinsku zonu «Tang», a planiraju se sadrzaji poslovne namjene uz moguénost
izgradnje sajamskog centra sa prate¢im sadrzajima ugostiteljsko turisticke i sportsko
rekreacijske namjene. Do izrade regulacijskog plana nije moguce ishodenje lokacijskih
dozvola na tim podruc¢jima.

Urbanisticki plan uredenja gospodarske zone farma Jasen - Zefevica (I) 3,3 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Urbanisticki plan uredenja u svrhu
uredenja podruc¢ja i opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana
nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podrucjima.

Detaljni plan uredenja gospodarska zona Sakic - Zesevica (I) 2,3 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Detaljni plan uredenja u svrhu uredenja
podrucja 1 opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana nije
moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podruc¢jima.

Detaljni plan uredenja gospodarska zona Privija - Grabovac (I) 0,7 ha,

Za navedenu gospodarsku zonu je potrebno izraditi Detaljni plan uredenja u svrhu uredenja
podru¢ja i opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana nije
moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podrucjima.

Detaljni plan uredenja gospodarska zona ugostiteljsko-turisticka Hotel évoriste Sestanovac
(T1) 3,7 ha,

Za navedenu zonu planiran je kapacitet od cca 300 lezajeva 1 potrebno je izraditi Detaljni plan
uredenja u svrhu uredenja podrucja i opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade
regulacijskog plana nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podrucjima.

Urbanisti¢ki plan uredenja gospodarska zona ugostiteljsko-turisticka Golf park Sestanovac
- KreSevo (R1, R2-5, T1, T2, T2) 130,0 ha,

Za navedenu zonu planiran je kapacitet od cca 3000 lezajeva u podrucju golf parka, od kojih
je dio planiran u hotelima T1, a preostali dio u dva turisticka naselja T2 ukupne povrSine cca
40,0 ha. U sklopu golf parka se planira dio za ostale Sportsko-rekreacijske namjene: jahacki
centar R2, Sportska igraliSta R3, teniski centar R4 i centar za vodene Sportove R5 na ukupno
cca 28 ha. Golf igraliste sa dijelom smjesStajnih sadrzaja u niskim objektima — vilama i
prate¢im sadrzajima je cca 60 ha. Potrebno je izraditi Urbanisticki plan uredenja u svrhu
uredenja podrucja i opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana
nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola na tim podruc¢jima.



Urbanisti¢ki plan uredenja $portsko-rekreacijska zona Nejasmi¢ - Sestanovac (R5) 3,0 ha,
Za navedenu zonu je potrebno izraditi urbanisti¢ki plan uredenja u svrhu uredenja podrucja i
opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana nije moguce
ishodenje lokacijskih dozvola na tim podruc¢jima.

Urbanisticki plan uredenja Sportsko-rekreacijska zona Grabovac - Grabovac (R4) 6,1 ha,
Za navedenu zonu je potrebno izraditi detaljni plan uredenja u svrhu uredenja podrucja i
opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana nije moguce
ishodenje lokacijskih dozvola na tim podrucjima.

Urbanisti¢ki plan uredenja prometne gradevine Mala zraéna luka Prpusa — Sestanovac,
Katuni (IS) 115,3 ha

Za navedenu zonu je potrebno izraditi urbanisti¢ki plan uredenja u svrhu uredenja podrucja i
opremanja komunalnom infrastrukturom. Do izrade regulacijskog plana nije moguce
ishodenje lokacijskih dozvola na tim podruc¢jima.

Urbanisti¢ki plan uredenja Spomen park Cikesi — Zefevica 5,3 ha,

Ovim planom planirano je uredenje spomen parka uz postojec¢e groblje prema kartografskom
prikazu. Dio planirane povrSine se UrbanistiCkim planom uredenja moze uredit za Sportsko
rekreacijsku namjenu. Do izrade regulacijskog plana nije moguce ishodenje lokacijskih
dozvola na tim podruc¢jima.

Urbanisticki plan uredenja novog groblja KreSevo 4,1 ha, ovim planom planirano je
uredenje novog groblja prema kartografskom prikazu. Za navedeno groblje je potrebno
izraditi UPU. Do izrade regulacijskog plana nije moguce ishodenje lokacijskih dozvola.
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